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1 주택건설사업 One-stop 통합심의 운영  신규

 1. 사업개요

  □ 필 요 성

   ◦ 인허가시 심의절차의 복잡성과 장기화를 해소하고 사업자와 행정

기관 간 원활한 업무협의를 통해 행정절차에 소요되는 기간 단축

   ◦ 주택건설사업의 신속한 추진을 통해 주거환경 개선 및 지역경기 

활성화 기대

  □ 주요내용

   ◦ 운영기간 : 2026. 1월 ~ 계속

   ◦ 사 업 비 : 비예산

   ◦ 통합심의대상 

     - 「주택법」에 따른 주택건설사업

     - 「도시 및 주거환경정비법」에 따른 재개발․재건축정비사업

   ◦ 운영방법

     - 건축, 교통, 경관, 환경, 재해영향성, 교육환경 등 개별 심의를 

통합심의위원회에서 일괄 처리

     - 관련부서 및 관계기관과의 사전협의 절차 강화를 통해 쟁점사항을 

사전해소함으로써 원활한 통합심의 운영

   ◦ 심의절차 개선(안)
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계획

승인

미래도시 교육청 환경청 안전재난 교통정책 도시계획 건축디자인

(개별심의 처리기간 : 9개월)

▶
통합심의(경관, 교육, 환경, 재해, 교통, 도시, 건축)

주택과(통합심의 개최)
▶

(통합심의 처리기간 : 2개월)

      ※ 심의기간 약 7개월(9개월 ⇒ 2개월) 단축



   ◦ 구미시 건축심의 대상 확대(「경상북도 건축 조례」개정)

     - 21층미만 ⇒ 30층 미만이고 10만㎡ 미만의 주택건설사업,

                   재개발·재건축 정비사업

 2. 기대효과

   ◦ 개별심의 결과 조율로 발생하는 추가 작업 없이 분야별 한번에

합의된 심의결과 도출가능

   ◦ 사업기간 단축 및 추가용역 감소로 신속한 주택공급 및 주택가격 

안정화를 통해 정주여건 개선

담당부서 : 주택과 주택행정팀 (☎2851) / 재개발재건축팀 (☎2881)



2 민간 공동주택 제로에너지(ZEB) 활성화 추진 신규

 1. 사업개요

  □ 필 요 성

   ◦ 에너지 비용 절감 및 주거비 부담 완화

   ◦ 탄소중립을 위한 국가 온실가스 감축 노력에 부응

  □ 주요내용

   ◦ 운영기간 : 2026. 1월 ~ 계속 

   ◦ 사 업 비 : 비예산

   ◦ 운영방법

     - 민간 공동주택 신축 시 제로에너지건축물 5등급(에너지 자립률 20%) 

이상 적용 권장

      ∙ 용적률 완화 적용 – 인증등급에 따라 11~15%

      ∙ 취득세 감면 – 인증등급에 따라 15~20% 

     - 전용면적 84㎡ 기준 세대 당 추가 공사비는 약 5~6년이면 회수* 

가능할 것으로 예상

* ZEB 5등급 의무화된 LH 공동주택 건설사례 등 분석 결과

    

※ 제로에너지(ZEB)건축물 이란?

건축물에서 사용되는 에너지 소비량(난방, 냉방, 조명 등)을 최소화하고,

태양광 등 신재생에너지를 자체 생산하여 연간 에너지 소비량과 생산량이

균형을 이루도록 설계된 건축물

※ 인증등급 : 플러스등급(에너지자립률 120% 이상), 1등급(에너지자립률 100%

이상)부터 5등급(에너지자립률 20% 이상)까지

 2. 기대효과 

   ◦ 민간 공동주택 에너지성능 향상으로 탄소중립을 위한 국가 

온실가스 감축 노력에 부응

   ◦ 장기적으로 입주민의 관리비 부담 완화에 기여

담당부서 : 주택과 주택행정팀 (☎2851) / 재개발재건축팀 (☎2881)



3 빈집정비사업 시행
  

 1. 사업개요 

  □ 필 요 성

   ◦ 빈집정비를 통해 주민공동이용시설을 조성하여 주변 경관개선 

및 주민 편익증진 도모

  □ 주요내용

   ◦ 근    거 :「빈집 및 소규모주택정비에 관한 특례법」,「농어촌정비법」

   ◦ 사업기간 : 2026. 1 ~ 6월

   ◦ 사업대상 : 주민공동이용시설 활용 필요성 있는 빈집 10호 

   ◦ 사 업 비 : 300백만원(시비)

   ◦ 사업내용 : 소유자 동의 가능한 방치된 빈집 철거 후 주민 공동

이용시설(행복주차장, 주민텃밭 등) 조성

※ 사후 유지‧관리는 교통정책과 및 관할 행정복지센터와 협의 필요

 2. 세부추진계획

   ◦ 사업대상지 조사 및 선정  : ‘26. 1 ~ 2월 

   ◦ 빈집정비사업 설계용역 시행 : ‘26. 3월

   ◦ 공사 발주 : ‘26. 4월

   ◦ 사업 완료 : ‘26. 6월
※ 추진성과

- 2024년 : 철거후 행복주차장 조성(2호), 안전조치(7호)

- 2025년 : 철거후 행복주차장 조성(2호)

 3. 기대효과 

   ◦ 미관을 저해하는 빈집을 철거하고 주민 공동이용시설(행복주차장, 

주민텃밭 등)을 조성하여 정주여건 개선

담당부서 : 주택과 주거지원팀 (☎2871)



4 공동주택 안정적 공급 계획                   
  

▷필요성

  ∙ 신규 주택난 해소를 통한 주거안정 및 주거환경 개선

  ∙ 특정지역에 집중된 인구를 분산시키고 균형발전에 기여

▷추진방향

  ∙ 제도지원(통합심의, 제로에너지건축물 인증 등) 및 철저한 현장

관리를 통한 살고싶은 신규 아파트 공급

 4-1. 대광로제비앙 주택건설사업

   ◦ 사업주체 : ㈜대광에이엠씨 

   ◦ 시 공 사 : ㈜대광건영 

   ◦ 대지위치 : 구미국가산업단지 하이테크밸리 A-10BL

   ◦ 대지면적 : 141,554.3㎡(42,895평)

   ◦ 연 면 적 : 415,538.9㎡ / 용 적 률 : 184.47%

   ◦ 규    모 : 지하4층/지상26층, 31동, 2,740세대(임대)

     - 59형 1,530세대, 84형 1,210세대

   ◦ 현공정율 : 24.26%(8월말 현재) 

   ◦ 추진현황

     - 주택건설사업계획승인(경상북도) : ‘22.  1. 26.

     - 착공신고 : ‘22.  7. 29.

     - 공사중단 : ‘22. 12. 31.

     - 재착공신고 : ‘24.  2.  1.

     - 입주자모집공고(임대) 승인 : ‘24.  9.  3.

     - 사용검사(예정) : ‘27.  7월



 4-2. 구미중앙숲 지역주택조합 주택건설사업

   ◦ 사업주체 : 구미중앙숲 지역주택조합

   ◦ 시 공 사 : 두산건설㈜

   ◦ 대지위치 : 광평동 227번지 일원

   ◦ 대지면적 : 57,730㎡(17,463평)

   ◦ 연 면 적 : 239,318.64㎡ / 용 적 률 : 274.60%

   ◦ 규    모 : 지하3층/지상39층, 9개동, 1,372세대

     - 59형 72세대, 74형 113세대, 84형 1,119세대, 108형 64세대, 159형 4세대

   ◦ 현공정율 : 0%(8월말 현재, 실착공 예정 : 10월) 

   ◦ 추진현황 

     - 지역주택조합설립인가 : ‘21.  6.  2.

     - 주택건설사업계획승인 : ‘22.  8.  8.

     - 착공신고 : ‘24.  9. 30.

     - 사용검사(예정) : ‘29.  4월

 4-3. 힐스테이트 구미더퍼스트 주택건설사업

   ◦ 사업주체 : 한국투자부동산신탁㈜

   ◦ 시 공 사 : 현대건설㈜

   ◦ 대지위치 : 봉곡동 59-1번지 일원

   ◦ 대지면적 : 21,723.2㎡(6,582평)

   ◦ 연 면 적 : 87,858.29㎡ / 용 적 률 : 269.95%

   ◦ 규    모 : 지하2층/지상29층, 5개동, 491세대

     - 84형 376세대, 114형 108세대, 132형 5세대, 162형 2세대

   ◦ 현공정율 : 45.8%(8월말 현재) 

   ◦ 추진현황

     - 주택건설사업계획승인 : ‘22.  7. 22.

     - 착공신고 : ‘24.  4. 18.

     - 입주자모집공고 승인 : ‘24.  7.  9.

     - 사용검사(예정) : ‘27.  3월

담당부서 : 주택과 주택행정팀 (☎2851)



5 도시 및 주거환경 정비사업 시행  

 1. 사업개요

  □ 필 요 성

   ◦ 구 도심지의 노후·불량 건축물과 기반시설을 정비하여 쾌적하고 

안전한 주거환경 조성 및 활력 넘치는 도시이미지 구현

  □ 주요내용 

   ◦ 사업기간 : 계속   

   ◦ 사 업 비 : 비예산

   ◦ 사업내용

     - 「도시 및 주거환경정비법 및「빈집 및 소규모주택정비법」에 

따른 재개발·재건축·소규모 재건축 정비사업 7개소 추진

   ◦ 정비사업 현황 : 7개소(5,573세대)

     - 재   개   발 : 3개소(3,620세대) 

     - 재   건   축 : 3개소(1,741세대)

     - 소규모재건축 : 1개소(  212세대)

   ◦ 조합운영 지원 내용

     - 체계적인 행정제도 안내를 통해 조합과 주민의 이해를 돕고 

사업 추진의 효율성을 높임

     - 처리기간 단축 등 행정지원을 강화하여 조합운영비 부담 절감

2. 기대효과 

   ◦ 정비사업을 통한 구도심 활성화 및 활력넘치는 도시 이미지 제고

   ◦ 쾌적한 주택단지 공급과 주거환경 개선으로 삶의 질 향상

담당부서 : 주택과 재개발재건축팀 (☎2881)


